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Krotko o Autorze i Powodach Powstania E-Booka

Do przygotowania tego e-booka sktonity nas pytania naszych klientow, ktorzy w
gaszczu informacji o nowej ustawie deweloperskiej mieli trudnosci z interpretacja
przepisow dotyczacych jawnosci cen.

Chcemy pokazac, jak wdrozyc¢ je w praktyce tak, aby unikngc niepotrzebnych
problemow, a jednoczesnie wykorzystac je jako szanse na wzmocnienie biznesu.

AMETI od lat wspiera deweloperéw i firmy z branzy nieruchomosci w budowaniu
skutecznej obecnosci w sieci. Tworzymy strony internetowe, ktore nie tylko
wspierajg sprzedaz, ale tez pomagajg naszym klientom szybciej i skuteczniej reagowac
na zmiany rynkowe.

Zycze Panstwu przyjemnej lektury,

Matewsy Rettiy.

1. Wstep: Nowa Era Transparentnosci na Polskim
Rynku Deweloperskim

Rynek nieruchomosci w Polsce przechodzi jedng z najwiekszych transformacji w
swojej historii. Zmiany wprowadzone przez tzw. nowg ustawe deweloperska
fundamentalnie przeksztatcajg sposéb prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej,
szczegolnie w obszarach marketingu, sprzedazy oraz komunikacji z klientem.

Ponizszy raport stanowi praktyczny przewodnik po kluczowych zmianach, ze
szczegolnym uwzglednieniem obowigzkow zwigzanych z jawnoscig cen. Jego celem
jest nie tylko uporzadkowanie wiedzy, ale przede wszystkim wskazanie, jak nowe
przepisy wptywajg na codzienng prace firm deweloperskich i jak mozna je wykorzystac
do wzmocnienia pozycji rynkowe.

+48 727 911 380 | ameti.pl | biuro@ameti.pl


https://ameti.pl/?utm_source=ebook-deweloper

1.1. Podstawy Prawne i Cel Ustawy

Nowe przepisy zawarte w Ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, obowigzujg od 1 lipca 2022 roku.

Nowelizacja ta zastgpita dotychczasowe przepisy z 2011 roku. Gtéwnym celem
prawodawcy byto zwiekszenie skutecznosci ochrony praw nabywcow, poprawa
bezpieczenstwa obrotu prawnego oraz budowa wigkszego zaufania do branzy
deweloperskiej.

Zdiagnozowano, ze dotychczasowe regulacje okazaty sie niewystarczajgce, a nabywcy
byli narazeni na utrate wptaconych srodkow, zwtaszcza w przypadku upadtosci
dewelopera. Nowe prawo ma na celu przeciwdziatanie tym problemom, wprowadzajac
szerszy zakres ochrony i zwiekszajgc przejrzystosc na kazdym etapie procesu zakupu
nieruchomosci.

1.2. Kluczowe Daty i Koniec Okresu Przejsciowego

Nowa ustawa weszta w zycie 1 lipca 2022 roku, jednak przez dwa lata deweloperzy
mogli korzystac z okresu przejsciowego. Oznaczato to, ze dla przedsiewziec
deweloperskich, w ktérych sprzedaz rozpoczeta sie przed tg datg (i podpisano co
najmniej jedng umowe), nadal obowigzywaty stare, czesto bardziej elastyczne zasady.

Ten etap dobiegt konca 1 lipca 2024 roku.

Od tego momentu nowe przepisy objety juz wszystkie przedsiewziecia deweloperskie,
bez wzgledu na date ich rozpoczecia. W praktyce oznacza to, ze cata branza musi
bezwzglednie stosowa¢ nowe regulacje, w tym te dotyczgce obowigzkow
informacyjnych i rachunkéw powierniczych.

1.3. Filozofia Ustawy: Na korzys¢ Kupujgcego

Nowa ustawa znaczgco zmienia dynamike relacji miedzy deweloperem a nabywcg,
przesuwajgc ciezar odpowiedzialnosci i ryzyka na strone sprzedajaca.

Podstawowg zasadg, ktdra przebija sie przez wszystkie przepisy, jest dgzenie do
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petnej transparentnosci i rozstrzyganie wszelkich watpliwosci na korzysc klienta.

Przyktadem jest przepis, ktory w razie rozbieznosci miedzy ceng podang na stronie
internetowej a ceng oferowang w biurze sprzedazy, daje nabywcy prawo do zadania
zawarcia umowy na warunkach dla niego korzystnigejszych.

Przez lata, brak przejrzystosci, skomplikowane zapisy umow i brak regulacji w
kluczowych obszarach przyczynity sie do niskiego zaufania do branzy deweloperskie;.

Wedtug raportu Otodom i Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (PZFD) z 2021 roku,
tylko 25% Polakow miato pozytywna opinie o tej branzy."

Nowe przepisy sg bezposrednig odpowiedzig na ten problem, zmuszajgc deweloperéw
do dziatania w otwarty i przejrzysty sposob. Z perspektywy biznesowej, obowigzek
transparentnosci, cho¢ na poczatku moze wydawac sie obcigzeniem, stanowi w
rzeczywistosci szanse na odbudowe wiarygodnosci w oczach konsumentow.
Deweloper, ktory wdrozy te zmiany nie tylko technicznie, ale i strategicznie, moze
przeku¢ obowigzek prawny w swojg przewage konkurencyjna.

Ponizsza tabela w zwiezty sposob podsumowuje kluczowe zmiany wprowadzone przez
nowg ustawe, ilustrujgc skale rewolucji prawnej na rynku nieruchomosci.

CECHA STARA USTAWA NOWA USTAWA
DEWELOPERSKA (2011) DEWELOPERSKA (2022)

ZAKRES ZASTOSOWANIA Gtownie do nieruchomosciw | Obejmuje rowniez gotowe
budowie. mieszkania i domy.

UMOWA REZERWACYJNA Brak regulacji prawnych. Uregulowana prawnie, ze

szczegoOtowymi wymogami i
zasadami zwrotu optaty.

PROSPEKT INFORMACYJNY Wezszy zakres informaciji. Rozszerzony zakres,
wymagany juz przy umowie
rezerwacyjnej.

RACHUNKI POWIERNICZE Wyptata z otwartego Wyptata srodkow za ostatni
rachunku rowniez w ostatnim | etap dopiero po akcie
etapie przed aktem
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notarialnym. notarialnym.

DEWELOPERSKI FUNDUSZ Brak Obowigzkowy dla wszystkich
GWARANCYJNY (DFG) nowych inwestycji, chronigcy
wptaty nabywcow.

PROCEDURA ODBIORU Mniej szczegotowa, brak Precyzyjne terminy (14 dni,
domniemania uznania wady 30 dni) i domniemanie
uznania wad.
KONSEKWENCJE tagodniejsze sankcje, brak Surowsze kary prawne i
kar umownych w umowie finansowe, rozszerzony
(jesli nie uwzglednione) katalog sytuaciji, w ktorych
nabywca moze odstgpic¢ od
umowy.

2. Rewolucja Cyfrowa — Obowigzki Informacyjne i
Jawnosé Cen

Nowe przepisy stawiajg na petng przejrzystosé¢, co w praktyce oznacza fundamentalne
zmiany w cyfrowych kanatach komunikacji deweloperéw. Jawnos¢ cen przestaje by¢
opcjonalng strategig marketingowg, a staje sie rygorystycznym obowigzkiem
prawnym.

2.1. Obowiagzek Posiadania Strony Internetowej

Od 11 lipca 2025 roku, kazdy deweloper, niezaleznie od skali dziatalnosci, jest
prawnie zobowigzany do prowadzenia wtasnej strony internetowej.

Strona ta musi by¢ uruchomiona juz w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali, a nawet
jeszcze przed zawarciem pierwszej umowy rezerwacyjnej. Nie wystarczy juz
ogtoszenie na zewnetrznym portalu, deweloper musi mie¢ swojg wtasng, dedykowang
witryne, ktora stanowi oficjalne zrodto informacji o inwestycji.
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Witryna musi zawierac¢ szereg kluczowych elementow, ktore majg zapewnic klientom
kompleksowy dostep do danych o inwestycji. Nalezg do nich: ogolny prospekt
informacyjny przedsiewziecia, dane identyfikacyjne i kontaktowe dewelopera oraz
lokalizacja inwestycji.

Obowigzek ten zmienia gtéwng funkcje strony internetowej z narzedzia do
generowania leadéw na portal informacyjny, ktérego gtownym celem jest dostarczenie
klientowi wszystkich niezbednych danych bez koniecznosci nawigzywania
bezposredniego kontaktu.

Umoéw bezptatng konsultacje i poznaj cene swojej nowej,

profesjonalnej strony www - zgodnej z wymogami ustawy.

Tel. 727 911 380 n m — TI
biuro@ameti.pl —

2.2. Szczegotowe Zasady Jawnosci Cen

Nowe przepisy precyzyjnie okreslajg, jakie informacje cenowe muszg by¢ publicznie
dostepne na stronie internetowej dewelopera. Zasady jawnosci cen sg kompleksowe i
wymagajg podania:

e Ceny za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej dla kazdego oferowanego lokalu
lub domu,

e ceny catkowitej catej nieruchomosci,

e ceny pomieszczen przynaleznych, takich jak piwnica, strych, komorka lokatorska,
czy garaz,

e informacji o innych swiadczeniach pienieznych, do ktorych kupujacy bedzie
zobowigzany w ramach umowy przenoszacej wtasnosc¢ (np. koszty notarialne).

Wszystkie prezentowane ceny muszg by¢ cenami brutto, to znaczy, ze musza
uwzglednia¢ podatek VAT.

Wczesniejsza strategia polegajgca na ukrywaniu cen w celu wymuszenia
kontaktu z klientem i rozpoczecia indywidualnych negocjacji jest teraz prawnie
zabroniona.
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Zamiast tego, deweloperzy muszg skupic sie na dostarczaniu wartosciowych,
przejrzystych informacji, ktére budujg zaufanie i przyciggajg Swiadomych klientéw, co
w dtuzszej perspektywie moze podniesc jakosc zapytan.

2.3. Obowigzek Prowadzenia ,,Kroniki Cen”

Ustawa wprowadza nowatorski wymag, ktory mozna okresli¢ mianem "kroniki

cen".
Deweloperzy sg zobowigzani do archiwizowania i udostepniania na swojej
stronie internetowej historii wszystkich zmian cen dla kazdego lokalu, wraz z
datg ich wprowadzenia.

Dla inwestycji, w ktorych sprzedaz rozpoczeta sie przed 11 lipca 2025 roku, historia ta
musi by¢ dostepna od 11 wrzesnia 2025 roku. Natomiast dla nowych inwestycji,
prowadzonych od tej daty, historia cen musi by¢ udostepniana od dnia rozpoczecia
sprzedazy.

Obowigzek ten wymaga od dewelopera wdrozenia zaawansowanego systemu IT, ktory
bedzie archiwizowat kazdg zmiane ceny.

2.4. Codzienne Raportowanie do dane.gov.pl

Jednym z najbardziej rewolucyjnych i precedensowych obowigzkow jest wymog
codziennego przesytania danych o cenach i ich zmianach do rzagdowego portalu
dane.gov.pl. To dziatanie, nadzorowane przez Ministerstwo Cyfryzacji, ma na celu
stworzenie publicznej, centralnej bazy danych, ktora umozliwi kazdemu analize i
poréwnanie ofert.

Dane muszg by¢ przekazywane raz na dobe, bez wyjatku na weekendy i swieta.
Wymagania techniczne s3 precyzyjne: dane musza by¢ w formacie XML, zgodnym z
oficjalnym schematem XSD udostepnianym przez Ministerstwo Cyfryzacji.

Aby sprostac temu wyzwaniu, deweloperzy muszg zarejestrowac sie jako dostawcy
danych i wdrozy¢ zautomatyzowany system, ktory bedzie generowat i udostepniat plik
pod statym adresem URL.

Reczne przesytanie danych jest uznawane za "niepraktyczne i ryzykowne". Brak
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terminowego przekazania danych do ewidencji jest niezwykle powaznym uchybieniem.
Urzad Gwarancji Funduszu (UFG) poinformuje o tym bank, ktéry moze wstrzymac
wyptaty srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego do czasu dopetnienia
obowigzku. Taki scenariusz bezposrednio tgczy prostg, cyfrowg czynnosc z
potencjalnym ryzykiem utraty ptynnosci finansowej, co czyni ten obowigzek
krytycznym priorytetem wdrozeniowym.

ELEMENTY STRONY WWW OBOWIAZEK WYNIKAJACY Z
USTAWY

Dane identyfikacyjne Petna nazwa, adres, NIP, REGON,
KRS/CEIDG.

Informacje o inwestycji Adres nieruchomosci, numer dziatki,

pozwolenie na budowe, opis
przedsiewziecia.

Ceny Cena za m? cena catkowita lokalu, ceny
pomieszczen dodatkowych, inne
Swiadczenia (wszystko brutto).

Historia zmian cen Obowigzek archiwizowania i
udostepniania historii wszystkich zmian
cen dla kazdego lokalu z data.

Prospekt informacyjny Ogodlny prospekt informacyjny do
pobrania w formacie PDF.

Raportowanie danych Techniczna mozliwosc¢ codziennego
generowania i wysytania pliku XML do
dane.gov.pl.
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3. Zabezpieczenie Finansowe — Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (DFG) i Rachunki Powiernicze

Kolejnym filarem nowej ustawy, stanowigcym bezposrednia odpowiedz na zagrozenie
utraty wptat przez nabywcow, jest Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG).
Mechanizm ten wprowadza nowy poziom bezpieczenstwa, ale jednoczesnie naktada
na deweloperow dodatkowe koszty i wymusza zmiany w strategiach finansowania.

3.1. Cel i Mechanizm Dziatania DFG

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny to dodatkowa forma zabezpieczenia
konsumentow, majgca na celu zwrot wptaconych przez nich srodkow w przypadku
upadtosci dewelopera lub banku prowadzacego rachunek powierniczy.

Fundusz dziata na zasadzie zblizonej do funduszy ubezpieczeniowych, gromadzac
srodki ze sktadek odprowadzanych od kazdej wptaty klienta. Obowigzek naliczenia i
odprowadzenia sktadki spoczywa na deweloperze, co oznacza, ze to on ponosi
ten koszt, a nie nabywca.

3.2. Stawki i Obliczanie Sktadki DFG

Wysokosc sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest uzalezniona od typu
mieszkaniowego rachunku powierniczego, z ktorego korzysta deweloper.

Maksymalne stawki, okreslone w ustawie, to 1% w przypadku otwartego rachunku i
0,1% w przypadku zamknietego. Rzeczywiste stawki, ustalone w rozporzgdzeniu z dnia
21 czerwca 2022 roku, sg jednak nizsze i wynosza:

e 0,45% dla otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
e 0,1% dla zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Chociaz koszt ten nie jest znaczacy, roznica w stawkach miedzy rachunkiem otwartym
a zamknietym (0,45% vs. 0,1%) ma istotny wptyw na strategie finansowania projektu.
Wyzsze optaty za otwarty rachunek powierniczy moga sktoni¢ deweloperéw do
czestszego wyboru rachunkow zamknietych.

3.3. Zmiany w Rachunkach Powierniczych

Nowa ustawa wprowadza kluczowe zmiany w mechanizmach wyptat z rachunkow
10
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powierniczych.

Dotychczas deweloper mogt otrzymac srodki z ostatniego etapu budowy jeszcze
przed aktem notarialnym przeniesienia wtasnosci.

Zgodnie z nowymi przepisami, deweloper otrzyma rownowartosc¢ ostatniego
etapu z otwartego rachunku powierniczego dopiero po podpisaniu aktu
notarialnego przeniesienia wtasnosci.

W przypadku zamknietego rachunku powierniczego, catosc¢ srodkow zgromadzonych
na rachunku jest wyptacana deweloperowi dopiero po przeniesieniu prawa wtasnosci

na kupujgcego.

Zmiany w zasadach wyptat majg bezposredni wptyw na ptynnosc finansowa
dewelopera i wymuszajg rewizje dotychczasowych modeli finansowania.

Dtuzsze oczekiwanie na srodki z ostatniego etapu budowy, w przypadku rachunku
otwartego, czy na catg kwote, w przypadku rachunku zamknietego, wymaga
precyzyjniejszego planowania budzetu i potencjalnego zabezpieczenia dodatkowego

kapitatu.
TYP RACHUNKU MECHANIZM STAWKA DFG WPLYW NA
POWIERNICZEGO | WYPLAT PLYNNOSC
FINANSOWA
Otwarty (ORP) Srodki wyptacane 0,45% od Umozliwia
w transzach, w kazdej wptaty finansowanie
miare postepu nabywcy. projektu w trakcie
prac budowlanych. jego realizacji, ale
Ostatni etap z utrudnionym
wyptacany po dostepem do
akcie notarialnym. ostatnich
srodkow.
Zamkniety (ZRP) Cata kwota 0,1% od wptat Ogranicza dostep
wyptacana nabywcy. do kapitatu w

jednorazowo, po
przeniesieniu
wtasnosci

trakcie budowy.
Wymaga
zabezpieczenia

+48 727 911 380 | ameti.pl | biuro@ameti.pl
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nieruchomosci. petnego
finansowania z
innych zrédet (np.
kredyt
deweloperski), ale
wigze si¢ z nizsza
optatg DFG.

4. Nowe Procesy — Od Rezerwacji do Odbioru
Mieszkania

Poza jawnoscig cen, nowa ustawa precyzyjnie reguluje kluczowe etapy w relacji z
klientem, wprowadzajac rygorystyczne procedury, ktore deweloperzy musza
bezwzglednie wdrozyc.

4.1. Umowa Rezerwacyjna

Ustawa deweloperska po raz pierwszy kompleksowo uregulowata umowe
rezerwacyjng, okreslajac jg jako ,wytaczenie ze sprzedazy”.

Obowigzkowo musi mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznosci. Dokument musi
zawiera¢ szereg precyzyjnych informacji, w tym:

e Dane stron transakcji,

e date i miejsce zawarcia umowy,

cene lokalu okreslong w prospekcie,

wysokosc optaty rezerwacyjnej, ktora nie moze przekraczac 1% ceny lokalu,
okres, na jaki lokal zostanie wytgczony z oferty.

Umowa rezerwacyjna jasno okresla rowniez zasady zwrotu optaty. Jest ona
natychmiast zwracana nabywecy, jesli ten nie uzyska pozytywnej decyzji kredytowej z
powodu braku zdolnosci kredytowej.

Co wiecej, w przypadku gdy deweloper nie wywigze sie z zobowigzania, na przyktad
oferujgc zarezerwowany lokal innej osobie lub nie usuwajgc wad zgtoszonych w
protokole odbioru, nabywca ma prawo do zwrotu optaty w podwojnej wysokosci.

+48 727 911 380 | ameti.pl | biuro@ameti.pl
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4.2. Prospekt Informacyjny: Nowe Wymogi i Konsekwencje
Prospekt informacyjny staje sie jeszcze wazniejszym dokumentem niz dotychczas.

Musi on zostac dostarczony nabywcy przed podpisaniem umowy rezerwacyjne;.
Prospekt dzieli sie na czesc¢ ogolng i indywidualng. Rozszerzono zakres wymaganych
informaciji, ktére muszg sie w nim znalez¢. Obejmujg one:

e Udokumentowane doswiadczenie dewelopera (minimum trzy ukonczone
projekty),

planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych,
harmonogram catego przedsiewziecia,

sposob pomiaru powierzchni lokalu,

informacje o inwestycjach w promieniu 1 km od terenu zamierzonej inwestycji.

Zatajenie prawdziwych informacji lub podanie danych niezgodnych ze stanem
faktycznym stanowi podstawe do odstgpienia od umowy. Co wiecej, takie dziatanie
moze wigzac sie z odpowiedzialnoscig karng, w tym karg grzywny, ograniczenia
wolnosci, a nawet pozbawienia wolnosci do lat dwoch.

4.3. Procedura Odbioru Lokalu

Nowe przepisy szczegotowo regulujg procedure odbioru mieszkania lub domu, co
wymusza na deweloperach wdrozenie rygorystycznych procedur posprzedazowych.

W trakcie odbioru, ktory odbywa sie w obecnosci nabywcy, sporzgdza sie protokot, do
ktorego klient moze zgtosi¢ wady. Deweloper ma 14 dni na to, aby poinformowac
nabywce, czy uznaje wady, czy tez odmawia ich uznania.

Kluczowym elementem jest wprowadzenie tak zwanego domniemania uznania
wad.

Jesli deweloper nie ustosunkuje si¢ do zgtoszonych wad w ciggu 14 dni od daty
sporzadzenia protokotu, uznaje sie, ze wady zostaty przez niego
zaakceptowane.

Na usuniecie uznanych wad deweloper ma 30 dni od dnia podpisania protokotu. W
przypadku wad istotnych, nabywca ma prawo odmowic¢ dokonania odbioru, a spory

13
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rozstrzyga opinia rzeczoznawcy budowlanego.

Te krotkie, prawnie egzekwowalne terminy (14 i 30 dni) wymagajg od deweloperow
catkowitego przeorganizowania procesow reklamacyjnych, w tym wdrozenia
dedykowanych systemow do obstugi zgtoszen i koordynaciji dziatan, aby unikngc
ryzyka, jakim jest domniemanie uznania wad.

ETAP DZIALANIE TERMIN KONSEKWENCJE
BRAKU
DZIALANIA
DEWELOPERA

Odbior Nabywca zgtasza Brak. Brak konsekwencji.
wady w protokole
odbioru.

Odpowiedz Deweloper 14 dni od daty Domniemanie
informuje nabywce podpisania uznania wad (po 14
o uznaniu lub protokotu. dniach).
odmowie uznania
wad.

Usuniecie wad Deweloper usuwa 30 dni od daty Nabywca moze
wady, ktére zostaty podpisania wyznaczy¢
uznane. protokotu. dodatkowy termin,

a po jego
bezskutecznym
uptywie dokonac
naprawy na koszt
dewelopera.
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5. Konsekwencje Niewywigzania sie z Obowigzkow i
Praktyczne Rekomendacije

5.1. Sankcje Prawne i Finansowe

Nowa ustawa deweloperska przewiduje szereg sankcji za niewypetnianie
natozonych obowigzkow. Za brak sporzadzenia prospektu informacyjnego,
mimo rozpoczecia sprzedazy, grozi kara grzywny do 5000 ztotych.

Surowsze konsekwencje czekajg deweloperow, ktorzy swiadomie podadzag
nieprawdziwe lub zatajg prawdziwe informacje w prospekcie - za to grozi grzywna,
kara ograniczenia wolnosci, a nawet kara pozbawienia wolnosci do lat 2.

Dodatkowo, ustawa rozszerzyta katalog przyczyn, z powodu ktorych nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy. Klient moze zerwac¢ umowe, jesli:

e brakuje istotnych informacji w umowie,

e tres¢ umowy jest niezgodna z prospektem,

e deweloper nie zatozyt mieszkaniowego rachunku powierniczego lub nie
powiadomit o jego zmianie.

Zagrozenie karami i mozliwoscig odstgpienia od umowy podkresla, jak powaznie
nalezy traktowac nowe regulacje.

5.2. Nowe Pozytywne Aspekty Biznesowe Transparentnosci

Choc¢ nowe przepisy naktadajg na deweloperow znaczgce obcigzenia administracyjne i
finansowe, stwarzajg rowniez szanse na budowanie trwatej przewagi konkurencyjnej.

W nowej rzeczywistosci rynkowej transparentnosc staje sie kluczowa walutg, a
wiarygodnos¢ — czynnikiem decydujacym o wyborze oferty.

Jawne prezentowanie cen i udostepnianie petnej historii ich zmian zwieksza zaufanie
klientow i pozwala unikng¢ nieporozumien.

Co wiecej, jawnos¢ cen prowadzi do wyzszej jakosci zapytan od klientow, ktorzy juz na
wstepnym etapie poszukiwan wiedzg, na co mogg sobie pozwoli¢. Dzigki czemu
deweloperzy moga skupic sie na obstudze swiadomych i zdecydowanych nabywcow.
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Praktyczna Checklista: Jak si¢ przygotowac?

Skuteczne wdrozenie nowej ustawy wymaga strategicznego podejscia i
skoordynowanych dziatan w catej firmie.

Ponizsza checklista stanowi praktyczng mape drogowg, ktora pomoze deweloperom w
przygotowaniu si¢ na zmiany.

1. Rewizja Procesow Sprzedazy i Marketingu:
o Zrezygnuj ze strategii ukrywania cen i przejdz na jawne ich
prezentowanie na stronie internetowe;.
o Przeszkol caty zespot sprzedazowy, aby byt swiadomy nowych
obowigzkow i wiedziat, jak prawidtowo komunikowac sie z klientami w
nowym srodowisku prawnym.

2. Wdrozenie Nowych Technologii:
o Strona internetowa musi stac¢ sie centrum informacyjnym, w petni
zgodnym z nowg ustawa.
o Wdrozenie modutu jawnosci cen i automatycznego raportowania danych
do dane.gov.pl w formacie XML jest kluczowe, aby unikngc¢ ryzyka
wstrzymania wyptat z rachunku powierniczego.

3. Zmiana Wewnetrznych Procedur:
o Wprowadz rygorystyczne procedury obiegu dokumentow, zwtaszcza
prospektu informacyjnego, oraz protokotéw odbioru.
o Ustal jasny system obstugi zgtoszen reklamacyjnych, aby dotrzymac 14- i
30-dniowych termindw, i unikng¢ domniemania uznania wad.

4. Weryfikacja Umow i Dokumentaciji:
o Upewnij sig, ze wszystkie wzory umow deweloperskich, rezerwacyjnych i
przedwstepnych sg w petni dostosowane do nowych przepisow
prawnych.
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Podsumowanie i podziekowania.

Nowa ustawa deweloperska to nie tylko zbior przepisow, ale wyrazny sygnat o
fundamentalnej zmianie na polskim rynku nieruchomosci. Od deweloperéw wymaga
nie tylko dostosowania dokumentacji, ale przede wszystkim zmiany podejscia do
prowadzenia biznesu. Transparentnosc staje sie nowym standardem i kluczowym
elementem budowania zaufania.

Ci, ktorzy potraktujg regulacje nie jako ucigzliwy obowigzek, lecz jako szanse na
uporzgdkowanie procesow i wzmocnienie komunikacji z klientem, zyskajg realng
przewage konkurencyjng. Wdrazajgc odpowiednie narzedzia i technologie, deweloper
moze nie tylko spetni¢ wymogi prawne, ale takze zbudowac¢ wizerunek firmy godnej
zaufania i odpowiedzialnej, co przetozy sie na trwatg wartos¢ rynkowa.

Dziekujemy za poswiecony czas na lekture tego e-booka.

Jezeli potrzebujg Panstwo wsparcia przy dostosowaniu obecnej

strony internetowej do wymogoéw ustawy lub stworzeniu zupetnie
nowej witryny dla swojej inwestycji - zachecamy do kontaktu.

Od lat wspotpracujemy z deweloperami i posiadamy doswiadczenie w tworzeniu stron
www zgodnych z nowg ustawg deweloperska oraz wymaganiami jawnosci cen.

I +48 727 911 380
] biuro@ameti.pl
L www.ameti.pl
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